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1.2

13

Rahmenbedingungen

Anlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 (gemafd § 30 (1) BauGB) beabsichtigt
die Stadt Wipperfurth, Freiflachen im Plangebiet einer allgemeinen Wohnnutzung zu zu-
fihren, die das Wohnen im Umfeld des Plangebietes am Gymnasium und am Leuchten-
birkener Weg und Leiersmiihle ergdnzen. Aul3erdem soll die ErschlieBungssituation der
an den Geltungsbereich grenzenden Gemeinbedarfsflichen von Gymnasium, Altenwohn-
heim und Kloster nachhaltig verbessert werden. Die Ausweisung des neuen Wohngebie-
tes dient u.a. der Refinanzierung der neuen Erschlieung.

Geplant sind Bauplatze fur freistehende Einfamilienhduser sowie Doppelhduser, die sich
in GrolRe und baulichem Gewicht am Bestand der umliegenden Wohngebiete orientieren.
Zur ErschlieBung dieses kleinen Wohngebietes ist eine neue Stichstral3e vorgesehen.
Das ehemalige Seniorenwohnheim wird im Bestand gesichert und insoweit in die Ge-
samtplanung einbezogen. Das gilt auch fur die Frei- und Grinflachen, die es umgeben.

Um sicherzustellen, dass die durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffe in Natur
und Landschaft ausgeglichen werden, soll der vorliegende Landschaftspflegerische Fach-
beitrag (LFB) Eingriff und Ausgleich prifen und eine Kompensation der Eingriffsfolgen
aufzeigen.

Aufgabenstellung

Ziel der Eingrifiskompensation ist es, einen Teil der erforderlichen landschaftspflegeri-
schen MalRnahmen im Plangebiet selbst umzusetzen. Dabei sollen gestalterische Aspekte
bertcksichtigt und die neue ErschlieBungsstralle eingegrint werden. Auch der jetzt vor-
handene ErschlieBungsweg ist eingegrint.

Der Ubrige Ausgleich soll z.B. durch Rickgriff auf Sammelausgleichsmalinahmen an an-
derer Stelle im Stadtgebiet ortsnah ausgeglichen werden.

Rechtliche Grundlagen

Das BauGB verlangt bei allen MaRnahmen, die Baurecht schaffen, eine Abwagung aller
Belange, die das konkrete Vorhaben betreffen und regelt das Wirksamwerden anderer
Rechtsgebiete. Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind gemal §8 1 und 1a BauGB die
umweltschitzenden Belange des Gesetzes lUber Natur und Landschaftspflege* sowie des
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft des Lan-
des Nordrhein-Westfalen? zu beriicksichtigen.

BNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998, BGBI. | S. 2994
Landschaftsgesetz - LGNW in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. August 1994, GV.NW. S. 710, zuletzt
geandert am 09.05.2000, GV.NRW. S. 487
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Baurecht

Der Bebauungsplan Nr. 85 auf Grundlage des 8§ 30 (1) BauGB sieht neben der Bestands-
sicherung des ehemaligen Klosters eine neue Wohnbebauung sowie die Neuordnung der
ErschlieBung des Planbereiches und der angrenzenden Gemeinbedarfsflachen vor. Da-
durch werden die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23. Januar
1990) bezuglich Art und Nutzung von Wohngebieten Gegenstand des Bebauungsplanes.
Dies spielt zusammen mit den sonstigen textlichen Bestimmungen eine bedeutende Rolle
bei der Bewertung des durch diesen Bebauungsplan erméglichten Eingriffs.

Naturschutzrecht

GemalR 88 18 bis 21 BNatSchG mussen Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch ei-
nen Bebauungsplan entstehen kénnen, durch geeignete MalRnahmen der Landschafts-
pflege ausgeglichen werden. Das BNatSchG sieht als Umsetzungsinstrument den Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag (LFB) vor.

Die Landesregierung NW hat mit dem Einfihrungserlass zum Bau- und Raumordnungs-
gesetz (BauROG) vom 03.03.1998 die Erfordernisse an das Instrument Landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag erlautert und insbesondere die Bewertung von Eingriffen und Aus-
gleichsmaflinahmen herausgestellt. Der Einflihrungserlass fuhrt unter Punkt 4.4.2 Absatz
2 aus, dass “...es zunachst einer Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft in dem
(betroffenen) Bereich (bedarf) ... Der Bestandsaufnahme hat sich eine Bewertung anzu-
schlieBen. Die Intensitdt der Bestandsaufnahme und Bewertung hangt im wesentlichen
von der Bedeutung der Flachen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild ab. Diese Bedeutung ist - wie bei anderen Belangen auch — aus konkre-
ten Anhaltspunkten herzuleiten ...”

Verwendetes Bewertungsmodell

Der Einfuhrungserlass stellt in Absatz 4 unter Punkt 4.4.2 klar, dass die planende Kom-
mune bei der Auswahl des verwendeten Bewertungsverfahrens fur Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht an ein bestimmtes Bewertungsverfahren gebunden ist.

In Abstimmung mit der Stadtverwaltung Wipperfurth (Planungsamt) findet das Bewer-
tungsmodell nach LubwiG* Anwendung, da es speziell fur den Naturraum Bergisches
Land eine Einordnung in landschaftstkologische Bezlge erlaubt.

Kennzeichen dieses Bewertungsmodells ist die Einordnung aller Landschaftselemente
einschliellich des Siedlungsraumes in Biotoptypen, die der Biotopkartierung der Landes-
anstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forstplanung (LOBF) entspricht.

Zur eigentlichen Bewertung werden 7 Kriterien* herangezogen und ordinativ in 6 Wertstu-
fen erfasst. Diese Wertzahlen ergeben durch einfache Addition wiederum den Gesamt-

8 Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen, Dankwart LubwiG, Froelich + Spor-
beck, Bochum im Januar 1991, 48 S.
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wert des Biotopes, die in ebenfalls 6 Bewertungsklassen® von "sehr geringer Wert" bis
"auf3erordentlich hoher Wert" gegliedert sind.

Tab. 1 Bewertungskriterien nach LUDWIG (1991)
Kriterium Kurzel | Beschreibung
Natiirlichkeit N MaR fur Dauer und Intensitat anthropogener Einflisse bezogen auf die

unberlihrte Natur (je &hnlicher einem ursprunglichen, nicht von Men-
schenhand Uberformten Zustand, desto wertvoller)

Wiederherstellbarkeit i Bericksichtigt die Entwicklungsdauer eines Biotopes aus zeitlicher Sicht
sowie die Anpassungsfahigkeit/den Spezialisierungsgrad eines Biotop-
types hinsichtlich des Standortes (je langer das Entstehen eines Biotop-
types dauert und je spezieller die Ansiedlungsvoraussetzungen sind,
desto wertvoller)

Gefahrdungsgrad G Einstufung beziglich der Gefahr des Aussterbens eines Biotoptypes (je
bedrohter, desto wertvoller)

Maturitat M Entspricht dem Reifegrad eines Biotoptypes innerhalb dessen Wachs-
tumszyklen und dem Zustandekommen eines landschaftstypischen
Erscheinungsbildes (je &alter und der Schlussgesellschaft einer Land-
schaft naher, desto wertvoller)

Struktur- und Arten- SAV |Ausstattung eines Biotoptypes mit Einzelarten und unterschiedlichen
. Lebensrdumen und -formen (je vielféltiger, desto wertvoller)
vielfalt
Haufigkeit H Vorkommen eines Biotoptypes im Naturraum (je seltener, desto wert-
voller)
Vollkommenheit ohne | Wird nur bei gefahrdeten oder sehr naturnahen Biotoptypen zusatzlich

herangezogen, um die Vorbelastung im Vergleich zur optimalen Aus-
pragung zu ermitteln; i.d.R. keine Anwendung

Der Biotopwert der Ausgleichs- oder Kompensationsmalinahmen wird grundsatzlich auf
einen Entwicklungsstand des entsprechenden Biotopes nhach 30 Jahren bezogen.

Tab. 2 Gesamtbiotopwerte und Bewertungsklassen nach LUDWIG (1991)
Bedeutung / I I 11 v Y,
fur die Bio- | senr gering gering Mittel hoch sehr hoch | auRerordent-
topfunktionen lich hoch
Biotopwerte 0-6 7-12 13-18 19-23 24 - 28 29-35
¢ s.Tab. 1
° s. Tab. 2
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2.1

2.2

Landschaftsanalyse

Lage und naturraumlicher Zusammenhang

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Rand des Kernsiedlungsbereiches der Stadt Wip-
perfiirth zwischen der Gummersbacher Stral3e (B 237) und dem Komplex aus Kloster, Al-
tenwohnheim und Gymnasium.

Im Suden und Sudwesten des Plangebietes schliel3en sich die gewerblichen Bauflachen
der Firma VOSS Holding GmbH & Co. KG an, die in der Wupperaue liegen.

Nordwestlich und westlich beginnt die Wohn- und Mischbebauung entlang des Leuchten-
birkener Wegs und der Leiersmuhle.

Jenseits des Gebaudekomplexes um Kloster und Schule bzw. der Wohnbebauung an
dessen HaupterschlieBung ziehen sich ausgedehnte Grinlandbereiche bis zu den Ortsla-
gen Leuchtenbirken und Niederwipper.

Die GroRe des Plangebietes betragt etwa 1,7 ha.

Als Teil des Rheinischen Schiefergebirges gehoért Wipperfurth zu den Bergischen Hoch-
flachen des Bergisch-Sauerlandischen Gebirges, dass als Paldozogenese zu den alteren
Naturraumen gehdrt. Die Béden sind dementsprechend von basenkargen Braun- und Pa-
rabraunerden uber Schiefer, Grauwacke und Sandstein mit Kalkmeren (in den Senken),
seltener Dolomit und Mergel gepragt. Im Plangebiet selbst ist die Bodenbeschaffenheit
gekennzeichnet durch dinne Mutterbodenauflagen Gber Bachsediment in einer Starke
zwischen 0,70 m und 2,0 m. Das devonische Grundgebirge besteht aus zersetztem Ton-
stein, was eine Versickerung des Niederschlagwassers in weiten Teilen erschwert.

Klimatisch gliedert sich die Region in die noch vom Westwind gepragten Bereiche des
Rheinlandes ein mit jahrlichen Niederschlagsmengen von tber 1000 bis weniger als 1250
mm und einer Durchschnittstemperatur von etwa 9° C ein.

Plangebiet vor dem Eingriff

Der weit Uberwiegende Teil des Plangebietes wird durch Gartenbereiche gepréagt (Kenn-
ziffer 1). Der grofdte Teil dieser Flachen wiederum ist parkahnlich angelegt: auf ausge-
dehnten Rasenflachen stehen einige alte Solitarbdume oder -stréducher, darunter Konife-
ren wie Fichten (Picea abies), typische Ziergehdlze wie Blutbuche (Fagus sylvatica ,Atro-
punicea’), aber auch heimische Grof3baume wie Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Walnuss
(Juglans regia), Birke (Betulus pendula) und Rotbuche (Fagus sylvatica) sowie kleinere
Baume und Straucher wie Hainbuche (Carpinus betulus) und Salweide (Salix caprea).

Die Ubrigen Gartenbereiche bergwarts hinter dem ehemaligen Kloster enthalten einige
zum Teil alte Obstbaumhochstamme, ansonsten Zier-Koniferen wie Edeltanne (Albies al-
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ba) und Gestrauch aus Holunder (Sambucus nigra) und Rotem Hartriegel (Cornus sangu-
inea).

Der Gehdlzanteil liegt insgesamt deutlich unter 30% der Flache, so dass der Biotoptyp
HJ5 ,Garten mit geringem Gehdolzbestand” zutreffend ist.

Bergwarts hinter dem ehemaligen Kloster sind Wege angelegt, die zum Teil von niedrigen
Hainbuchenschnitthecken eingefasst sind und u.a. zu Freisitzen und Garten- bzw. Gera-
teh&uschen fuhren.

Eine weitere Hainbuchenschnitthecke grenzt die Hauszufahrt vom vorgelagerten parkahn-
lichen Bereich ab.

In der nordwestlichen und sidwestlichen Plangebietsecke hat sich der urspriinglich park-
ahnliche Bestand durch Verwilderung zu einem geschlossenen Gehdlzbestand entwickelt.
Uberwiegend standorttypische etwa gleich alte Laubgehdlze bilden ein mittleres Baum-
holz aus (Kennziffer I1). Es Uberwiegt — vor allem im oberen Gehdlz — die Art Spitz-Ahorn
(Acer platanoides), mit einzelnen Hainbuchen (Carpinus betulus), Birken (Betula pendula)
und Vogelkirschen (Prunus avium), im unteren Geh6lz auch Winterlinden (Tilia cordata),
Rotbuchen (Fagus sylvatica) und Blutbuchen (Fagus sylvatica ,Atropunicea’). Der Unter-
wuchs ist sparlich ausgebildet und besteht vor allem aus Ahorn-Samlingen, Efeu (Hedera
helix) und groReren Polstern aus Scharbockskraut (Ranunculus ficaria).

Versiegelte Flachen werden im Plangebiet gebildet durch den vorhandenen Erschlie-
Bungsweg zwischen Gummersbacher StraRe und Schulhof, die Einfahrt zum ehemaligen
Kloster und durch Wohngeb&ude und Nebengebaude, durch Terrassen hinter dem ehe-
maligen Kloster und die Einfassungsmauern (Kennziffer Ill).

Von dem zundchst noch asphaltierten Zufahrtsweg in Richtung ehemaliges Klos-
ter/Seniorenwohnheim zweigt entlang der Einfassungsmauer ein Schotterweg ab, der das
Wohnhaus und dessen Nebenanlagen gegenuber der Schule erschliel3t (Kennziffer V).
Er erschliet auch einen gréReren Parkplatz vor dem ehemaligen Kilos-
ter/Seniorenwohnheim. Auch der weitere Verlauf der Zufahrt um das Hauptgeb&dude her-
um ist geschottert und mindet in gleichermaRRen befestigte Hofflachen. Alle Schotterfla-
chen werden als teilversiegelt in die Bewertung eingestellt.

Entlang der Zufahrt direkt hinter der Mauer steht eine Kastanienallee aus 13 alten Bau-
men mit starkem Baumholz (Kennziffer V). Die Baume sind teilweise in einem schlechten
Pflegezustand; Grund dafir dirften u.a. auch radikale Kronenschnitte sein.

Im unteren Teil des ErschlielBungsweges zwischen der Einmindung in die Gummersba-
cher StralRe und der Mauer ist dieser von einem Gehdlstreifen begleitet, der die Béschun-
gen zwischen der parkahnlichen Grinflache und dem ErschlieBungsweg umfasst (Kenn-
ziffer VI). Uberwiegend stehen hier Straucher wie Hasel (Corylus avellana), Weidorn
(Crataegus monogyna), Holunder (Sambucus nigra) und Roter Hartriegel (Cornus sangui-
nea). Kleinstrducher und Bodendecker wie Efeu (Hedera helix) und Brombeere (Rubus
fructicosus) verdichten das Gehdlz zu einem dichten Gestripp.
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Zwischen dem Gehdlz in der nordwestlichen Plangebietsecke und den Hofflachen des
Hauptgebaudes liegt eine Flache, die als ehemaliger Hausgarten mit einigen Obstbaum-
Halbstammen vollig verwildert ist, was sich am schlechten Pflegezustand der Baume und
dem stark verkrauteten Unterwuchs deutlich macht. Die Ausbildung dieses Biotops ent-
spricht daher eher dem Biotoptyp Obstwiese als Gartenbrache (Kennziffer VII).

Im Bereich der Hofflache nordwestlich des Hauptgebaudes steht eine Gruppe von 5 Lin-
den (vermutlich Kaiserlinden (Tilia europaea var.) in engem Stand mit starkem Baumholz
(Kennziffer VIII).

Neben dem ErschlielBungsweg (in Fahrtrichtung bergauf rechts und vor der Mauer) befin-
den sich schmale krautbewachsene Bankette (Kennziffer 1X). Einen @hnlichen Bewuchs
weisen vermutlich ehemals bepflanzte Rabatte vor dem Hauptgebdude und die Béschung
zwischen Schotterumfahrt und Obstwiese auf; sie werden ebenfalls diesem Biotoptyp zu-
gerechnet.

Der Bestand gemaR der Biotoptypen der Bewertungshilfe im Uberblick:

Flachen | Garten und parkéhnlich angelegte Flachen vor dem Hauptgebaude mit ge-
ringem Gehdlzbestand Uber Schnittrasenflachen (Biotoptyp HJ5)

Flachen I Geholzflachen mit dichtem Besatz standorttypischer Laubbdume und mitt-
lerem Baumbholz, dichter Bestand mit Kronenschluss, sparlicher Unter-
wuchs (Biotoptyp BF32)

Flachen 1l durch Gebé&ude und Verkehrsflachen versiegelte Bereiche (Biotoptyp HY1)
Flachen IV geschotterte Verkehrs- und Stellflache (Biotoptyp HY?2)

Flache V Allee aus 13 Kastanien, Kronenstandraum & 90 m? (Biotoptyp BF33)

Flache VI wegbegleitender Gehdlzstreifen, Uberwiegend aus Grof3strauchern mit
Verdichtung durch Bodendecker bzw. Ranken und Kleinstraucher (Biotop-
typ BD71)

Flache VI verwilderter Hausgarten mit Obstbdumen und dem Status einer Obstwiese

(Biotoptyp HK21)

Flache VIII  Gruppe aus 5 Linden, wegen des dichten Standes geringe Kronenstand-
raume von & 60 m? (Biotoptyp BF33)

Flachen IX  Begleitgriinstreifen, Bankette, ehemalige Rabatte und Grasflur an einer Bo-
schung (Biotoptyp HH7)
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3 Eingriffs- und Konfliktbeschreibung

Der Eingriff entsteht durch die vorgesehene Bebauung mit Wohngeb&uden nebst Neben-
flachen und ErschlieBungsstich sowie die Neuanlage und Verbreiterung der Erschlie-
Bungsstralle. MaRRstab fur die Eingriffsbewertung sind die Flachenversiegelung und —
inanspruchnahme. Die damit verbundene Flachenversiegelung muss als irreversibler Ein-
griff angesehen werden.

Der Neubau der ErschlieBungsstrale soll die ErschlieSungssituation der an den Gel-
tungsbereich grenzenden Gemeinbedarfsflachen von Gymnasium, Altenwohnheim und
Kloster nachhaltig verbessern, aber auch die neuen Wohnbauflachen besser verkehrlich
anbinden als dies durch den vorhandenen ErschlieRungsweg derzeit moglich ist.

Die Anbindung an die Gummersbacher Stral3e soll rechtwinklig erfolgen, um vor allem
durch bessere Sichtbeziehungen sicherer zu werden. Auch im weiteren Verlauf der Stra-
Re wird die Linienfihrung veréndert. Dadurch wird das Stral3engefélle gemildert und die
bestehenden engen, kaum einsehbaren Kurven entscharft.

Wegen der zum Teil beengten rdumlichen Verhaltnisse vor allem im Einmindungsbereich
und um den Versiegelungsgrad in ertrdglichen Mafl3en zu halten, wird der Regelquer-
schnitt auf eine Verkehrslast von nur 150 Pkw/24h DTV ausgelegt: die Fahrbahn erhalt
eine Breite von 4 m, was einen gefahrlosen Begegnungsverkehr Pkw/Pkw (bei langsamer
Fahrt) ermdglicht. Ein 1,50 breiter, niveaugleicher Mehrzweckstreifen wird bei Begeg-
nungssituationen mit und von breiteren Fahrzeugen wie z.B. Liefer- oder Mullfahrzeugen
bendtigt. Dieser Mehrzweckstreifen soll ansonsten dem Ful3géngerverkehr dienen und ist
von der Fahrbahn optisch-raumlich durch ein flaches Gerinne getrennt.

Die neue Linienfiihrung und Verbreiterung kann nur zum Teil auf den bereits versiegelten
Flachen des bestehenden Weges erfolgen. Besonders der Gehdlzstreifen auf der Bo-
schung (Kennziffer VI) wird vollstéandig tberplant; betroffen sind aul3erdem (in allerdings
sehr viel geringerem Ausmall) Bankette (Kennziffer 1X), bereits versiegelte Flachen
(Wohnhaus und Mauer, Kennziffer Ill) und Gartenflachen (Kennziffer I).

Der von der vorstehend beschriebenen StralRe rechtwinklig abzweigende ErschlieBungs-
stich in das neue Wohngebiet hinein wird ohne Mehrzweckstreifen ausgefiihrt, da nen-
nenswerter FuRgangerverkehr nicht zu erwarten ist. Eine detaillierte Ausbauplanung liegt
fur die Stichstraf3e derzeit noch nicht vor.

Von diesem Eingriff betroffen sind Gartenflachen (Kennziffer 1), Gehdlzbereiche (Kennzif-
fer II) und bereits versiegelte Flachen (Wohnhaus und Mauer, Kennziffer 1lI).
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Der Eingriff durch die neue Wohnbebauung betrifft nur das im Bebauungsplan festge-
schriebene WA?!; im WA? wird die bestehende Nutzung nur planungsrechtlich festge-
schrieben. Eingriffe werden durch diesen Bebauungsplan hier nicht erméglicht.

Im Neubaugebiet erfolgt der Eingriff ursachlich durch die mit den Baumaflinahmen einher-
gehenden Versiegelungen fir die Baukoérper selbst, aber auch fiir Nebenanlagen wie Ga-
ragen, Gerate-, Gewachs- und Gartenhauschen sowie Flachen fir Stellplatze und ihre Zu-
fahrten, in den Gartenbereichen Terrassen und Gartenwege. Die verbleibenden Freifla-
chen werden als Hausgarten angelegt. Dabei ist davon auszugehen, dass im Wesentli-
chen alle Elemente der bestehenden Gartenflachen verloren gehen und durch Neuanlage
ersetzt werden. Im Sinne des Bundes-Naturschutzgesetztes handelt es sich dabei um
keinen durch die Bauleitplanung verursachten Eingriff, sondern nur um die Wiederholung
eines bereits erfolgten Eingriffs.

Dennoch werden durch Versiegelung gro3e Flachenanteile der bisherigen Gartenbereiche
(Kennziffer I) verloren gehen. Gleiches gilt fir das Geho6lz in der norddstlichen Plange-
bietsecke (Kennziffer Il), dass vollstandig tberplant wird. In geringem MalR3e werden auch
bereits versiegelte Flachen Uberbaut (Wohnhaus an der Mauer und Gartenhau-
schen/Schuppen, Kennziffer 111). Auch Schotterflachen (Kennziffer 1V) werden betroffen
sein, und zwar ein Teil des Stellplatzes und die Zufahrt/Hofflache des bestehenden
Wohnhauses an der Mauer.

Die bestehenden Griinflachen, Gehélze, Baumgruppen und Einzelbdume im WA?! und der
als privat festgesetzten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Park- und Griinanlage sind
nicht von der Planung betroffen; fir die Bewertung wird ein unveranderter Zustand nach
Umsetzung der Planung angenommen.

Die BaumalRnahmen werden umfangreiche Eingriffe in den Boden nach sich ziehen, vor
allem durch die Abbéschungen fir die neue ErschlieBungsstralie, aber auch fur z.B. die
Unterkellerung von geplanten Wohnhausern.

Beeintrachtigungen in der Bauphase sind temporér begrenzt (Beseitigung von Vegetation,
Bodenbewegungen und —verdichtungen) und finden auf Teilflachen statt, die durch die
Folgenutzung beansprucht werden. Beeintrachtigungen fiir die Alleebdume sind - auch
bei Einhaltung von Baumschutzmalinahmen — nicht auszuschlieRen (z.B. des Wurzelbe-
reiches).

Die Eingriffe/Konflikte im Uberblick:

Verlust eines wegbegleitenden Gehoblzstreifens durch Versiegelung bzw. Abgra-
bung/Neubdschung
Verlust eines Geholzes durch Versiegelung bzw. Freimachung fir Gartennutzung
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3.1

Verlust von Gartenflachen und —b&umen durch Hoch- und TiefbaumalRnahmen
Verlust von Begleitgrunstreifen/StralRenbanketten durch Versiegelung

Schotterflachen werden teils durch Bebauung und StraRenbau versiegelt,
teils in Gartenland umgewandelt

Beeintrachtigung der den Baumalnahmen jeweils angrenzenden Biotope, besonders
des Baumbestandes (Kastanienallee)

Plangebiet nach dem Eingriff

Auch nach dem Eingriff werden Gartenflachen den deutlich grof3ten Flachenanteil ausma-
chen (Kennziffer A). Die nicht durch den StraBenneubau beanspruchten Flachen der
parkdhnlich gestalteten Bereiche zwischen ehemaligem Kloster/Seniorenwohnheim und
Gummersbacher Stral3e werden nicht verandert und ebenso Gbernommen wie die Gar-
tenbereiche in unmittelbarem Umfeld des Hauptgebaudes.

Im fiir Neubauten vorgesehen Wohngebiet WA® entstehen neue Gartenbereiche, die wie
der Bestand als gehdlzarm eingestuft werden.

Versiegelte Flachen werden aus Grinden der Ubersichtlichkeit getrennt erfasst, entspre-
chen aber naturlich dem gleichen Biotoptyp (Kennziffern B und C). Dabei handelt es sich
um die Bauflachen (B), die teilweise als Bestand Ubernommen werden (Bauflachen im
WA?, eine zusétzliche Versiegelung wird nicht angenommen, da die erforderlichen Ne-
benanlagen bereits vorhanden sind), und um die Neubauflachen. Bei diesen wird der An-
teil der spater Gberbauten Flachen rechnerisch aus der zuldssigen Grundflachenzahl GRZ
des Bebauungsplanes ermittelt. Sie betragt maximal 0,3. Fir Nebenanlagen wird ein Auf-
schlag von 0,05 GRZ vorgenommen, so dass der spater tatsachlich Uberbaute und ver-
siegelte Flachenanteil auf 35 % der Wohnbauflache angesetzt wird. Die Flache des neuen
Wohnstichs einschliel3lich der Wendeanlage wird unter den Verkehrsflachen (C) gefihrt.

Die Verkehrsflachen erfassen die neue ErschlieBungsstralRe einschliel3lich des Zufahrts-
bereiches fur das ehemalige Kloster/Seniorenwohnheim und den neuen Wohnweg zur Er-
schlieBung der Neubauflachen einschlief3lich Wendeanlage.

Als AusgleichsmafRnahme und in gewissem Sinn als ,Ersatz“ wird die Bepflanzung der
neu entstehenden Bdschungen an der Planstral3e festgesetzt (Kennziffer D). Anzupflan-
zen sind heimische standortgerechte Laubstraucher mit einzelnen Baumen. Die Mal3-
nahme wird nachstehend detailliert beschrieben.

i
4 S
LFB Nachverdichtung Silberberg Pﬁﬁ& Ingenieurbiro

fur Stadtebau und Projektentwicklung



14.12.2007 0005 31 Seite 12 von 15

Das Gehoélz an der nordwestlichen Plangebietsecke wird nicht Uberplant (Kennziffer E); es
wird als Bestand Ubernommen und geht in der im Bebauungsplan festgesetzten Grinfla-
che auf.

Die Kastanienallee (Kennziffer F) soll ebenfalls erhalten werden; allerdings ist der Zu-
stand der einzelnen Baume nicht optimal, so dass mit Abgéngen einzelner Baume ge-
rechnet werden muss. Der Charakter des Biotops als Allee standortgerechter Laubbaume
ist jedoch zu erhalten bzw. bei Abgang einzelner Baume wiederherzustellen.

Fir das WA? sieht der Bebauungsplan keinerlei Veranderungen vor. Deshalb wird im
Rahmen der Bewertung davon ausgegangen, dass keine nennenswerten Eingriffe entste-
hen bzw. diese im Bestand erfolgen und keine Eingriffe im Sinne des Bundes-
Naturschutzgesetztes darstellen. Die dort vorhandenen Schotterflichen werden deshalb
in die Bewertung Ubernommen (Kennziffer G).

Auch in die Obstwiese wird nicht eingegriffen (Kennziffer H). Sie geht in der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Griinflache auf.

Gleiches gilt fiir die Lindengruppe (Kennziffer J), die allerdings flachenmé&Rig dem WA?
zugeordnet ist.

Fur die Ruderale bzw. Grasfluren und Bankette im Bereich des ehemaligen Klos-
ters/Seniorenwohnheim (Kennziffer K) gilt sinngemaf der gleiche Grund zur Ubernahme
wie fur die geschotterten Flachen.

Die Beeintrachtigungen der biotischen Umweltfaktoren durch die Planvorhaben sind als
mittel einzustufen; zwar erfolgt der Eingriff Uberwiegend auf Flachen, die in raumlichem
und funktionalem Zusammenhang zu hausgartendhnlich genutzten Freiflachen stehen,
durch den Verlust des Gehdlzes und der Boschungsbepflanzung an der StraRe werden
aber auch 6kologisch wertvollere Biotope tberplant.

Das Landschaftsbild erfahrt keine wesentliche Beeintrachtigung, da die Nachverdichtung
auf im Wesentlichen nicht frei einsehbaren Flachen in einem bereits durch Bebauung ge-
pragten Umfeld erfolgt.

Die Planung gemaR der Biotoptypen der Bewertungshilfe im Uberblick:

Flachen A Garten und parkéhnlich angelegte Flachen vor dem Hauptgebaude mit ge-
ringem Gehdlzbestand Uber Schnittrasenflachen (Biotoptyp HJ5)
Teilweise Ubernahme aus dem Bestand
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3.2

Flachen B durch HochbaumaRnahmen versiegelte Flachen (Biotoptyp HY1)
Teilweise Ubernahme aus dem Bestand

Flachen C versiegelte Verkehrsflachen (Biotoptyp HY1)
Teilweise Ubernahme aus dem Bestand

Flachen D Neuanpflanzung eines Gebiisches mit einzelnen BAumen (Biotoptyp BB1)
Ausgleichsmaflinahme

Flache E Erhalt eines Gehdlzes aus Uberwiegend standortgerechten Baumen mittle-
ren Baumholzes (Biotoptyp BF32)
Erhalt

Flache F Erhalt einer Allee aus standortgerechten Laubbaumen (Biotoptyp BF33)
Erhalt

Flache G geschotterte Zufahrt und Hofflachen (Biotoptyp HY2)
Teilweise Ubernahme aus dem Bestand

Flache H Erhalt einer Obstwiese (Biotoptyp HK21)
Erhalt

Flache J Bestehende Baumgruppe mit starkem Baumholz (Biotoptyp BF33)
Ubernahme aus dem Bestand

Flache K Begleitgrunstreifen Grasfluren an einer Bdschung, Bankette (Biotoptyp
HH7)
Teilweise Ubernahme aus dem Bestand

Beschreibung der MalRnahmen

Vermeidungsmafnahmen/ErhaltungsmalRnahmen

zu E Erhalt eines Geholzes

Die Flache mit der Kennziffer E wird im Bebauungsplan zeichnerisch als private Grinfla-
che festgeschrieben. Fir den Baumbestand in der Grinflache, also auch fiir die Gehdlze
der Flache E wird die Erhaltung, die fachgerechte Pflege und der gleichartige Ersatz bei
Abgang textlich festgeschrieben.

zu F  Erhalt einer Allee

Der Pflanzraum der Alleebaume wird im Bebauungsplan zeichnerisch und textlich als Fla-
che mit Bindungen zum Erhalt von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgeschrieben. Damit wird nicht der Erhalt jedes Ein-
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zelbaumes, sondern des Biotoptypes Allee aus standorttypischen Laubbaumen festge-
schrieben.

zuH Erhalt einer Obstwiese

Die Flache mit der Kennziffer H wird im Bebauungsplan zeichnerisch als private Grinfla-
che festgeschrieben. Fir den Baumbestand in der Grinflache, also auch fir die Obst-
baume der Flache E wird die Erhaltung, die fachgerechte Pflege und der gleichartige Er-
satz bei Abgang textlich festgeschrieben.

Ausgleichsmalinahmen

zu D Strauchhecken mit einzelnen Baumen

Die neu entstehenden Béschungen und Stralenrander innerhalb der MaRnahmenflache
D sind dicht mit Strauchern der Arten und Qualitaten der nachstehenden Liste zu bepflan-
zen. In regelméassigen Abstéanden sind zwischen die StrAucher Bdume der Arten und Qua-
litaten der nachstehenden Pflanzliste zusetzen. Dadurch soll ein alleeartiger Eindruck

entstehen.

Arten: Straucher Baume
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum  Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
,Schmidt’) Feldahorn (Acer campestre)
Feld-Rose (Rosa arvensis) Wildkirsche (Prunus avium)
Hasel (Corylus avellana) Salweide (Salix caprea)
WeilRdorn (Crataegus monogyna) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Schneeball (Viburnum opulus) Wildbirne (Pyrus pyraster)
Holunder (Sambucus nigra) Wildapfel (Malus sylvestris)
Hundsrose (Rosa canina) Hainbuche (Carpinus betulus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Stechpalme (llex aquifolium)
Hartriegel (Cornus alba)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Pflanzabstand: Straucher: je 5 m? ein Strauch, Baume: je laufende 5-7 m
Pflanzqualitat: Straucher: Str., 3 x v, 60-80 cm h (bei Kleinstrduchern den Arten ent-
sprechend niedriger)
Baume: Hei., 2-3 x v, 150-175 cm h oder vergleichbar (Acer campestre,
Carpinus: IHei.)

Anzahl: ca. 250 Straucher und ca. 35 Baume

Pflege: Anwuchskontrolle, 2 Pflegegange im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen,
Entwicklungspflege/Entwicklungsschnitt jahrlich in den ersten 5 Jahren, Pflege-
schnitt nach Bedarf
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Die MalRnahmenflache wird im Bebauungsplan als Flache fur MaRnhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft festgeschrieben. Die Ar-
tenliste ist Bestandteil der Festsetzungen.

4 Zusammenfassung

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung nach der Methode LubwiG (1991)
ermittelt sich der Ist-Wert der Flachen im Plangebiet (s. auch Tabelle im Anhang) mit
133.251 Wertpunkten als Summe der Werte fir die einzelnen Biotopflachen | bis IX.

Die Eingriffsflachen und diejenigen Flachen, die (in Teilen) unveréndert bleiben und ent-
sprechend ihrer Bestandswerte auch in die Berechnung des Planwertes einflieRen (Fla-
chen A/l, B/lll, C/lll, GV, J/VIIl und K/IX), erreichen einen Biotopwert von zusammen
43.664 Wertpunkten.

Die Flachen mit MalRnhahmen zur Erhaltung mit den Kennziffern E/Il, F/V, und H/VII wei-
sen einen Biotopwert von zusammen 53.316 Wertpunkten auf.

Damit ergibt sich ein Defizit von -36.277 Wertpunkten, das durch geeignete MaRnahmen
ausgeglichen werden soll.

Die Ausgleichsmalinahme D erreicht 21.056 Wertpunkte, so dass sich das Ausgleichsde-
fizit auf —15.215 Wertpunkte reduziert.

Zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan Nr. 85 Nachverdichtung Silberberg verur-
sachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind weitere Ausgleichsmaflinahmen auf
Flachen auRerhalb des Plangebietes (Externe Ausgleichsmaflnahmen) erforderlich.

Der Eingriff kann durch MaBnahmen im Plangebiet selbst nicht vollstdndig ausgeglichen
werden.
Erstellt durch: Ingenieurbiro P L AN Werk

Bearbeiter: Ulrich Eckert, Dipl.-Ing. Stadtplaner AKNW
Dormagen, den 14.12.2007
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Biotop- Biotop- Bilanz
Biotop-/Eingriffs-/Kompensationsflache/Manahme Flache grundwert | wert
i - i 2 iem? | jeFlach in Wertpunkt
Kenn-Nr. B|0E0p Bezeichnung in ganzen m? | punkte je m? | je Flache | in Wertpunkten
schliussel
Eingriffsflachen Bestand
Garten _
! HJS mit geringem Gehdlzbestand 6.812 [ x 6[=| 40872
I BE32 ubervylegend standorttypische Gehdlze 2873 | x 13 |=| 37349
mit mittlerem Baumholz
Versiegelte Flachen _
i HY1 Gebaude und Nebenanlagen, Stralle 2.275 [ x 0= 0
Teilversiegelte Flachen _
v HY2 Zufahrten, Stellflachen 1.521 fx 3= 4.563
v BF33 qutanlenallee (13 Baume & 90 gm) 1170 | x 16 |=| 18720
mit starkem Baumholz
Vi BD71 St_raBenbeglenender Geholzstreifen 822 | x 12 | = 9864
mit geringem Baumholz
Obstwiese _
Vil HK21 Uberwiegend mit Halbstammen 836 | x 1715 14212
Vil Brag  |-indengruppe (5 Baume 4 60 qm) 300 | x 16 |=| 4.800
mit starkem Baumholz
Begleitgriin/Bankette _
X HH7 Grasfluren, Ruderale an Stral3e und Béschungen 261 | x 11]= 2871
133.251 +—
Eingriffsflachen Planung
Garten _
Al 28 mit geringem Gehdolzbestand il 617 32712
Versiegelte Flachen _
=il HY1 Gebéaudebestand und geplante Gebéude (GRZ 0,35) s | V= v
Versiegelte Flachen _
c/ HY1 Verkehrsflichen 2.114 |x 0|= 0
Gebusch mit einzelnen Baumen _
D BB1 mit Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen 1.504 1 x | e
Nl BE32 uperwne_zgend st_and(_)rttyp|sche Geholze 1568 |x 13 |=| 20384
mit geringem bis mittlerem Baunholz
NV BF33 Kgstanlenallee (13 Baume a 90 gm) 1170 |x 16 |=| 18720
mit starkem Baumholz
Teilversiegelte Flachen _
Giv HY2  lzutahrten, Stellflachen 980 | 3|7 2940
HIVII Hkop |Obstwiese - ) 836 |x 17 |=| 14.212
Uberwiegend mit Halbstammen
IV e || UEEMELEIE (6 BRI S0 ) 300 |x 16 |=| 4.800
mit starkem Baumholz
Begleitgriin/Bankette _
D Al Grasfluren, Ruderale an Stral3e und Béschungen el = i
118.036 |- | -15.215
Gesamt Bestand (Ist-Zustand)| 16.870] Wertpunkte (Ist-Zustand) 133.251
Planung (Soll-Zustand)| 16.870| Wertpunkte (Soll-Zustand) 118.036
Bilanz in Wertpunkten -15.215
Bilanz in Prozent -11,42%
Ausgleich in Prozent (gerundet) 89%
14.12.2007
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